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NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
16/2023. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelete
Nyirmeggyes Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Nyirmeggyes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIII. toérvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a
telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott telepllésrendezési feladatkérében
eljaré Allami f6épitész hatéskérében eljaré févarosi és megyei korményhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A3. pontjara, Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérben megyei
kormanyhivatal a 9. melléklet tablazatanak A4. pontjara, Nemzeti park igazgatésaganak 9. melléklet
tablazatanak A5. pontjara, Teriileti vizvédelmi hatésagnak a 9. melléklet tablazatanak A6. pontjara,
Terileti Vizigyi hatésagnak 9. melléklet tablazatanak A7. pontjara, Orszagos Vizigyi
f6igazgatosagnak 9. melléklet tablazatanak A8. pontjara, Terlileti viziigyi igazgatasi szervnek 9.
melléklet tablazatanak A9. pontjara, F6varosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatbésagnak a 9.
melléklet tablazatanak A10. pontjara, Népegészségligyi hataskérben eljard févarosi és megyei
kormanyhivatalnak 9. melléklet tablazatanak A11 pontjara, Budapest Févaros Kormanyhivatalanak
9. melléklet tablazatanak A12. pontjara, Kbzlekedésért felelés miniszternek 9. melléklet tablazatanak
A13. pontjara, Légikbzlekedési hatbésagnak 9. melléklet tablazatanak A14a. pontjara, Katonai
légligyi hatésagnak 9. melléklet tablazatanak A14b. pontjara, Kbzlekedési hatosagi hataskérben
eliar6 févarosi és megyei kormanyhivatalnak 9. melléklet tablazatanak A15. pontjara,
Orékségvédelmi hataskérben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak 9. melléklet tablazatanak
A17. pontjara, Ingatlantgyi, foldigyi igazgatasi hataskérben eljar6 févarosi és megyei
kormanyhivatalnak 9. melléklet tablazatanak A18. pontjara, Erdészeti hataskbrben eljaro6 megyei
kormanyhivatal, Nemzeti Féldigyi Kbézpontnak 9. melléklet tablazatanak A19. pontjara,
Honvédelemért felelés miniszternek 9. melléklet tablazatanak A20. pontjara, Févarosi és megyei
renddr-fékapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A21. pontjara, Banyafeliigyeleti hataskérben
eljiar6 megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A22. pontjara, Nemzeti Média- és
Hirkézlési Hatésag Hivatalanak a 9. melléklet tablazatanak A23. pontjara, Orszagos Atomenergia
Hivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjara, Budapest Févaros Kormanyhivatalanak 9.
melléklet tablazatanak A25. pontjara hivatkozva, tovabba a szomszédos telepulések
onkormanyzatainak (Matészalka, Jarmi, Hodasz, Nyirkata, Nyircsaholy) és a Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Onkormanyzat véleményének kikérésével, valamint Nyirmeggyes Kozség
telepllésfejlesztési  koncepciojaval, integralt telepulésfejlesztési stratégiajaval és a
telepillésrendezési eszkdzok, valamint teleplilésképi arculati kézikdnyv és telepllésképi rendelet
készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatardl szélo 6/2017. (V.
31.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények
alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

. Fejezet
Altalanos el6irasok

1. Bevezeto6 rendelkezések

1.§

(1) A helyi épitési szabalyzat eltér§ rendelkezéseinek hianyaban a telepllésrendezési
kovetelmeényekre az orszagos telepulésrendezesi es épitesi kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius. 15-én hatélyos el6irasai az iranyadok.



(2) Nyirmeggyes kozség kdzigazgatasi terlletére vonatkozd szabalyozasi terveket jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 vonalas szabalyozasi elemek helyzete méretezés, vagy
egyértelml terkepi vonalhoz valo kapcsolodas hianyaban, digitalis méréssel allapitandé meg, az
Onkormanyzatnal tarolt digitalis példanyon.

(4) A szabalyozasi tervek kotelezd, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott szabalyozasi
elemeket tartalmaznak. A kdtelezd szabalyozasi elemek médositasahoz az érintett szabalyozasi terv
modositasa szikséges. A kbtelezd, a javasolt és az iranyadd szabalyozasi elemeket a szabalyozasi
tervek jelmagyarazata tartalmazza.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazésaban:

a) Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

b)  Atmené telek: olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatara kozterilettel, vagy koézforgalom céljara megnyitott maganduttal
hataros.

¢)  Hulladéktartaly- tarolo: elBkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

d) Kézmiipari rendeltetés: olyan legfeliebb 3 személyes gyarté tevékenység végzése, amely
soran a termék el6allitasa kézi munkaval vagy kizardlag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kdrnyezetre gyakorolt hatasa nem haladja meg a
lakoterlletre el8irt kdrnyezeti hatarértékeket.

e) Kis mélységli telek: olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmélysége
kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének kilonbsége legfeljebb 5,0
méter.

f) Nem zavard hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és
Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra korlatozé
hatast a vonatkozo, kilon jogszabalyokban meghatarozott kérnyezetterhelési hatarértékeket
meghaladé mértékben nem fejt ki, és az épitési dvezeti, dvezeti eldirasoknak teljes mértékben
megfelel.

g) Nagy- és kishaszonéllat. sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér és egyéb, a
kifejlett pulykanal nagyobb testl haszonallat.

h)  Oshonos névényfajtak: a rendelet 4. melléklete szerinti fajtak.

i) Saroktelek: legalabb két csatlakozé — egymassal legfeljebb 135°-0s szbget bezard —
kozteruleti (vagy kdzforgalom céljara megnyitott maganuat) homlokvonallal rendelkezé telek.

J) Telekmélység: a telek homlokvonalatol merélegesen mért legtavolabbi telekpont.

k) Telken beliili kbtelezé fasitas: az épitési telek szabalyozasi terven jelolt terliletrésze, melyen
kézmiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezheté el. A terileten teljes fellletet
boritdan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa’/ha mennyiségl, sor-, vagy parkfa méreti
egyed felhasznalasaval torténhet fasitas. Meglévé faallomany esetén annak megtartasarol,
szakszerlli mivelésérél gondoskodni kell, amennyiben az erdének mindsll, ugy annak
fenntartasat a hatalyos erdétérvény rendelkezései szerint kell folytatni.

1) Toronyszerli épitmény: négy- vagy sokszdghasab-, esetleg henger alaku, alaptertletéhez
viszonyitva nagy magassagu épitmény, példaul silo, kémeény, tartaly, torony.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

3.§

(1) A kdzterlletek hatarait a szabalyozasi terv meglévd és tervezett szabalyozasi vonalai hataroljak
le.



(2) A kozterlletek kdzlekedésre igénybe nem vett részén, a kdzlekedést és az egyes ingatlanok

hasznalatat nem korlatozé6 modon

a) zoldfellletek, kozkertek alakithatok ki,

b)  koztargy, valamint

c) koézmi helyezhet6 el, ez utdbbi kizarélag abban az esetben, ha terepszint alatt valésithatéd
meg a kdzmu elhelyezése, és védbtavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljestilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozterilet
alakitasbdl visszamarado részét kell igénybe venni a kozmi elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kdzteruletre vonatkozoéan nincs elfogadott kdzterilet-alakitasi terv, a
kozterllet alakitasara vonatkozd rendelkezéseket a szabalyozasi terv altal a kozterlletre
megfogalmazott évezethez tartozo elbirasok tartalmazzak.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok

4.§

(1) Régészeti terliletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapokon abrazolt és a rendelet 7. melléklet
tablazataban szerepld tertiletek.

(2) Az Nyirmeggyes kozigazgatasi terlletén Kkialakitani tervezett legalabb négy gépjarmi
befogaddképességi felszini parkoldkat fasitani kell, ugy, hogy legalabb minden 2 parkol6helyre 1
db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglév6ét megérizni. A fakat ugy kell elhelyezni, hogy az
elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott fellletnek - a fa térzse kortl legalabb 1,0 m
szélességben - legaldbb 4m?/fa méretlinek kell lennie. A fasitasra, névénytelepitésre szolgalo,
telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(3) Falusias lakd épitési Gvezetekben az utcaképet alakitd épulletek ritmusanak biztositasa
érdekében kialakithato telekterlletek legfeljebb 40,0 méter utcafronti szélességliek lehetnek.

(4) Az utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épulletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje fol6tt legalabb +0,9 m magassagban helyezhet6 el.

5. A keritések kialakitasara vonatkozo eléirasok

5.§

Uj utcai kerités csak a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett szabalyozasi vonalon épithetd,
amelyrél a gépjarmi forgalmat bonyolité kapuzat max. 6,0 méterrel beljebb hizhaté. Meglévé jogi
telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett yj
szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithet6.

6. A taj és a természeti kornyezet alakitasara, védelmére vonatkozo eléirasok

6.§

(1) A telepllés kdzigazgatasi terliletén talalhato védett természeti értékeket a rendelet 1. mellékletét
képezs szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) Kozlekedési terileteket és létesitményeiket - minden olyan terlleten, amely a szabalyozasi
tervek szerint 6koldgiai halézat puffer dvezetével érintettek és azokat egymastdl részben, vagy
egészben elvalasztjak egymastél — ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell
alkalmazni, hogy az elvalasztott teruletek él6helyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is
fennmaradjanak. A kapcsolatot lehet6ség szerint terepszinten kell biztositani.

(3) A szabalyozasi terveken jeldlt 6koldgiai halézat puffer dvezetével érintett terlileteken éplletet
elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.



(4) Tajképvédelmi tertleten belll, 20,0 métert meghaladé magassagu hirkozlési célu berendezés,
technolégiahoz kapcsolddo mitargy elhelyezése nem lehet.

(5) Tajképveédelmi terlileten belll a vonalas hirkdzlési és elektromos atviteli halézat elemek részére
Uj nyomvonalat kialakitani els6dlegesen csak féldfelszin alatt lehet. A meglévé nyomvonalak — egyéb
helyi rendelkezések figyelembe vétele mellett — tovabbra is fenntarthatéak.

Il. Fejezet
Kérnyezetvedelmi elbirasok

7. Zaj- és rezgés elleni védelem

7.§

A laké terlletekkel hataros azon épitési Ovezethatarokon, amelyek egyéb ipari terllet épitési
Ovezetek hataran helyezkednek el, a lakéterileti funkcidhoz tartozé zajvédelmi hatarértékeket kell
biztositani.

8. Kornyezeti karok elleni védelem

8.§

(1) Kilterlleten létesitett, a telepulési kornyezetet potencialisan zavard, szennyezé tevékenység
céljara szolgalé épllet védbtavolsaga a lako épitési dvezet hatarat nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, névényvedd
szert, mitragyat, Uts6zasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes, vizzaro szigetelésd,
zart taroléban szabad tarolni.

(3) Vizmin6ség-védelmi terlleten, a felszin alatti vizkészletek mindségi védelme érdekében
szikséges az épuletek tetbvizeinek gyljtése és hasznositasa, a birtokkdzpont terileteken a burkolt
fellleteire hulld6 csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast
kovetd hasznositasa.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé eldirasok

9.§

(1) A mély fekvésli, a szabalyozasi terveken belvizveszélyes terllet jeldléssel érintett telkek

esetében a kdvetkezb rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a) az épitési telken talajfeltdltést alkalmaznak, és

b) az épuletek létesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technolégiat ugy kell
megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonysagot, az életet és egészséget, valamint a kdz-
€s vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse, barminemi éplletszerkezeti vagy egyéb karosodas
nélkdl, vagy

c¢) avizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keril az egész érintett telektémbben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkulénbségen belul kell lennie. A talajfeltdltést ugy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritéstél szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladéan, a
hatsékert iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja.

(3) Pinceszint, szennyvizgy(jté mitargy a belvizzel veszélyeztetett terlileteken kizardlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithet6.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a szomszédos
ingatlanokban kart ne okozzon.



Ill. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok (tilalmak, telekalakitas, telepiilésrendezési
kételezések, kbzteriilet-alakitas)

10. §

Nyirmeggyes Koézség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a rendelet 3. mellékletében
meghatarozott ingatlanok esetében, az ott meghatarozott telepilésrendezési célok megvalositasa
érdekében.

10. A kozmiivek eldirasai

11. §

(1) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozé kézmivesitettség fokozatok a kdvetkezdk:

a) teljes kozmiivesitettség: falusias lakoterllet, teleplléskdzpont terllet, kereskedelmi
szolgaltato terllet, ipar teriilet — egyéb ipari terilet, kildnleges sport tertilet.

b)  részleges kdzmiivesitettség: mezégazdasagi Uzemi terllet, kiilénleges sport terllet.

(2) A telepllésen ahol nincs szennyvizcsatorna halézat, ott a teljes kdézmivesitettség helyett a
részleges kdzmivesitettség is megengedhetd, a csatornazas hianyanak megsziintéig.

(3) Részleges kézmlivesitésnél zart rendszer(i szennyviztarozé vagy egyéb korszer(i kézmU(ipotio
létesitése szlkséges. Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara valo rakdtés kotelezé.

(4) A meglévé és tervezett kdzlizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas,
valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai, Iétesitményei és biztonsagi védétavolsaga szamara
kozteruleten, vagy kozmditeruleten kell els6dlegesen helyet biztositani.

11. Maganut és a nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai
12. §

(1) Epitési telek vagy telkek kialakitdsa érdekében, annak megkozelitésére, kozterilethez
csatlakozé maganutat lehet kialakitani.

(2) Uj maganutakat létesiteni telekalakitas keretében lehetséges, a kdvetkezé rendelkezések

betartasaval:

a) az Uj maganutak épitési terlletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti méretezéssel
kell meghatarozni, mely a méretezéstél figgetlenll 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m
hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hossziusagot meghaladé zsakutca csak méretezett, a kozforgalmu
telepllésizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgalé fordulasi sugarat biztosito
végforduldval alakithato ki.

(3) Nyulvanyos telket a kdvetkezé rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:

a) nyulvanyos telek ujonnan akkor alakithaté ki, ha a telek egy részét kdzérdekbdl kell igénybe
venni, és a visszamaradé telekrész az altalanos elbirasok alapjan még beépithetd, és
beépithetévé tehetd. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett terllet hatarara
illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett terlilet hataratél, — amennyiben eléiras (pld:
védétavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m;

b) a beépitésre szant épitési dvezetekben nyullvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kozterileti
kapcsolattal nem rendelkezé telek) esetén is kialakithato;

¢) anyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

(4) A nyulvanyos telek kialakitasat segit6 magyarazo abrat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.



IV. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

12. Epitési telek alakitasara vonatkozé kdvetelmények
13.§

(1) A meglévé telkeket tobb 6nallod telekké lehet megosztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az adott épitési ovezetben elbirt telektertlet méretet és szélességet.

(2) Az épitési 6vezeti mutatd szerinti telekterllet méret betartasa mellett az elirt telekszélesség
(utcai homlokvonal) mérete 5%-al csdkkenthetd.

(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily médon kiegészulé telek eliras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben el6irt minimumnal, de a
telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is megfelel az épitési dvezeti
el6irdsoknak.

(4) Az egyes épitési dvezetekben az dvezeti eléirasoknak megfeleléen épulet elhelyezése céljabdl
épitési telket kell kialakitani. Mltargyakra ez a kévetelmény nem vonatkozik.

(5) Az épitési dvezeti elbirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekterlletnél kisebb méretd,
meglévé telek is beépithetd, az 6sszes épitési dvezeti paraméter és védbtavolsagok betartasaval,
€s a szomszédos telek vagy telkek beépithetbéségének korlatozasa nélkdl.

(6) Azon meglévd épllet épitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez kotott épitési munkak
tovabba telekalakitas esetén, amely épuleteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast elsé
Utemben ugy kell megvalésitani, hogy a kialakitandé telekhatar az épulet utcai homlokzatanak az
épulet két sarokpontjatol az oldalso telekhatarok felé — a szabalyozasi vonalra merélegesen — huzott
vonal és az épillet utcai homlokzat vonalabdl adédé vonal legyen, a szabalyozasi tervtdl eltéréen.
Az értelmezést segitd magyarazé abrat a rendelet 5. melléklete tartalmazza.

(7) A szabalyozasi vonallal érintett meglévé épuletet nem kell elbontani, az allagmegoévas érdekében
felvjithatd.

13. Elékertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozasa
14. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megallapitdsakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant el6kertes
beépitésli, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része fel6li utca felé kell elékertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épllet az
utcavonalra is kiepulhet.

(2) Elékertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltdl szamitott tavolsaga (el6kert mérete) egyben az utcafeldli kotelezd
épitési vonal is, melyre az épuletnek legalabb 50%-ban illeszkednie kell.

b) Az elbkert legkisebb mélysége - lakd és teleplléskdzpont épitési dvezetben — 3,0 méter,
kivéve ott, ahol a szabalyozasi terv eltérd értéket hataroz meg. A sport, az egyhazi, valamint
az oktatasi rendeltetésli épitmények esetén az elékert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltérd rendelkezése hianyaban:

a) oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az adott épitési dvezet elbirt legnagyobb
éplletmagassag,

b)  szabadon all6 beépitési mod esetén az adott épitési dvezet elbirt legnagyobb éplletmagassag
felének megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.

(4) A hatsokert legkisebb mélységére az OTEK rendelkezései az iranyadok.
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(5) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezheték el.

(6) Egyéb ipari épitési bvezetekben az épitmények elhelyezésénél a kbvetkezdket is figyelembe kell

venni:

a) Az elékert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységl savban
csak az alabbi épitmények helyezhetbek el:
aa) az ingatlan 6rzésére, védelmére szolgalo épiilet, legfeljebb bruttd 100m? alaptertiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas éplilet, legfeliebb bruttdé 100m?

alapteruletig,

b) tovabba, a telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységli savban az épitmények
megengedett max. épuletmagassaga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységli savban
elhelyezett épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithetéek 6ssze.

14. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitasa
15. §

(1) Az épitési telken kotelez6en zoldfellleti célra hasznalando terilletet a szabalyozasi terven jeldlt

helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken bellli, a szabalyozasi terven jelolt kotelez6 zoldfellletet haromszintes
névenyallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari terlletek esetén, egy Utemben
megvaldsitva, az elsé vegetacios idészakban. Ez a flvesités, vagy talajtakard telepitése
mellett legalabb 150 m? — ként telepitett egy kbzepes vagy nagy lombkoronaju 6shonos fa és
25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato terlletek esetén legalabb
egysoros, 6shonos nagy lombkoronaju fasor vagy cserjesor telepitése a kbdvetelmény. Az igy
kialakitott zoldfelliletet Uttal és kdzmUlisavval keresztezni csak a legrovidebb uton és mdodon
lehet. A fasitasra, ndvénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet
4. melléklete tartalmazza.

b) A gazdasagi és mez6gazdasagi Uzemi terlileteken kivil, a nem egy Gtemben megvaldsuld
beépités esetén a telek kotelezé zoldfellletének megvalositott tertilete a beépitésre igénybe
vett terilet aranyaban megoszthato.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetben, az épitési telken belil, annak hataran legalabb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(3) Ipar terlilet — egyéb ipari tertilet épitési 6vezetben, az épitési telken belll, annak hataran legalabb
kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

15. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai
16. §

(1) Lako épitési telken a f6épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodését elésegitd, kiegészité
rendeltetési tarold és egyéb gazdasagi épulet csak a gazdasagi zénaban helyezhet6 el.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési 6vezeti elbiras vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési dvezetre vonatkozé
terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Ha a telken meglévd éplletek éplletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag, az épulet felujithatd, bévithetd,
de a bévitmény éplletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési dvezetre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd éplilet feldjithatd, de
sem a beépitettség, sem a bruttd szinttertlet mértéke, sem a beépitési magassag nem ndvelhetd, a



tet6tér beépités esetét kivéve. Tetdtér beépités esetén az éplletmagassag mértéke legfeljebb 0,5
méterrel ndvelhetd, amennyiben 2. mellékletben meghatarozott paraméter is lehetbvé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett terlleten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, elé-, oldal- és hatsékertre vonatkozo eldirasoknak, a meglévé épllet
felujithatd, de béviteni csak az eléirasok szerinti épitési helyen belll lehet, és Uj rendeltetési egység
nem alakithat6 ki.

(6) Oldalhataron all6 beépitési moéd esetén, az épitési helyen belll a szabadon allé épilet
elhelyezést is lehetbvé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kdzbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozo tarolo, és egyéb gazdasagi épuleteket
is szabadon all6 épulet elhelyezéssel kell elhelyezni.

(7) Amennyiben az oldalhataron allé beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kételez, utca
fel6li épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetéveé egy legalabb 6,0 méter szélességi épllet
elhelyezését, akkor az épiilet olyan elékert mélységgel is elhelyezhet6 (az utcavonaltél tavolodva),
ahol az elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességli épllet megépithetd.

(8) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az épiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren belul kell elhelyezni.

(9) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merélegesek az utcai telekhatarra, ott az
éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merélegesen kell épiteni a
minimalisan megadott el6kerti méret betartasa mellett.

(10) Az allattarto épitmény elhelyezésének szabalyai:

a) a falusias lakoterllet épitési dvezetének gazdasagi zénajaban, az épitési telken belll
allattartas céljara szolgald épitmények brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0 m?-t és
a 2,5 m éplletmagassagot.

b) teleplléskdzpont épitési Gvezetekben, az épitési telken belll allattartas céljara szolgald
épitmények nem helyezhetbek el.

(11) Nagy- és kishaszonallat tartdsara szolgalé épitmény minimalis telepitési tavolsaga:

a) lakéépllettdl 15 méter,

b) asott kuttol 20 méter,

c)  fart kuttdl 10 méter,

d) kozterllettdl 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kozterilete feldl,

e) id6szakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatél 50 méter,

f) egészsegugyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
élelmiszeripari Uzem, vagy vendéglato egyseg, gyermekjatszoétér, sportpalya telekhataratél 50
méter.

(13) Lako 6nallo rendeltetési egységek kialakitasa esetén, épitési telken belll legalabb 1db parkolot
kell kialakitani rendeltetési egységenkeént.

(14) Teleplléskodzpont vegyes és lakd épitési dvezetekben, ahol az egyhazi, hitéleti/szakralis
funkciéju épuletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre vonatkozé megengedett
legnagyobb éplletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen éplletek részét képezd, azokkal
egybe épitett vagy kuloénallé torony jellegl éplletrészekre, vagy éplletekre, melyek megengedett
legnagyobb éplletmagassaga 18,0 méter. Az el6iras abban az esetben alkalmazhat6, amennyiben
a kotelezd oldalkerti méretek betarthatoak és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

16. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai

17. §



(1) Az épitési vonalat a rendelet részletes el6irasai hatarozzak meg, melytdl valo eltérést a
szabalyozasi terven abrazolt kdtelezé épitési vonal adhat.

(2) A kotelez6 épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

a) az utcavonalon meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon létesiteni kivant
épuletnek legalabb 50%-ban a kotelezé épitési vonalra kell illeszkednie.

b)  kialakult nyulvanyos telek esetében az épitési dvezetben meghatarozott épitési vonalat nem
kell megtartani, az épulet az épitési helyen belll szabadon elhelyezhetd.

(3) A kotelezd épitési vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.
Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron all6 beépitésre
szabalyozott meglévé épitési telek kotelezd, utca feléli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi
lehetévé egy legalabb 6,0 méter szélességu éplilet elhelyezését.

(4) Falusias lako épitési 6vezetben, a lakd és a gazdasagi zonara vonatkozé szabalyok:

a) atelek homlokvonalatol mért 30,0 m mélységl savja ,lakd zéna”, mig a homlokvonaltél mért
30,0 métertdl a hatsdkertig terjedd savja ,gazdasagi zéna”.

b) ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a f&épitmény szerinti rendeltetési
egyseégeket tartalmazo éplletet a ,lakd zénaban”, az épitési dvezeti elbiras szerinti épitési
vonalra illeszkedbéen kell elhelyezni. E szabaly aldl kivételt képeznek a kdzbsségi célu
épuletek, melyek az épitési helyen belul tetszéleges helyen elhelyezhetdek.

¢) a ,gazdasagi zénaba” a féépitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgald tarolo, és
egyéb gazdasagi épuletek, kiegészitd gazdasagi funkciok, gazdasagi épuletek, allattartd
éplletek épithetdk.

d) a nem telekvéggel csatlakozo, 30 méternél rovidebb épitési telkek esetén, a révidebb telek
lakd zénaja korlatozhatja a masik épitési telek gazdasagi zénajat, amennyiben atfedésre
kerulnek.

e) az a)-e) pontok elirasait atmend telek esetében mindkét kdzterllet fel6l alkalmazni, kell.

f) az a)-e) pontok el6irasait nyulvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett teriilet hatara.

(5) A hatsokert gépjarmivel valé megkozelitését biztositani kell.
17. Atmené és a kis mélységli épitési telkek beépitésének kiilonds szabalyai
18. §

(1) A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi el6irasok szerint megoszthaté lenne, mindig a
magasabb rend( utvonal feldli oldalon kell megvaldsitani az épitkezés elsé Utemeként. Ha a telek
nem megoszthatd, akkor a hatarol6 utcakban kialakult beépitésekhez igazoddan épithetd be.

(2) Saroktelek esetén, amennyiben a hatarolé6 mindkét ut elsérendi kdzlekedési célu kozterilet -
orszagos fout, orszagos mellékut vagy helyi gyljtéut -, akkor az elsé tGtemben épitendé épllet csak
a sarkon kezdddhet.

(3) Ha a kis mélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz, és nem egy masik
kismélységl telek végéhez csatlakozik, hatsd kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé
telekhatarhoz csatlakozik. Az épliletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken
mar épllet talalhaté tlzfalas kialakitassal, ahhoz tizfallal kell csatlakozni, vagy az el6irt hatsokert
méretet kell tartani.

(4) Ha a kismélységil telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az eldirt

legnagyobb éplletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartand6 hatsé kert
méretét.

V. Fejezet
A beépitésre szant épitési bvezetek részletes elGirasai
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18. Falusias lakoteriilet
19. §

(1) A falusias lakotertilet (jeldlése: Lf) épitési dvezetén belll —a (8) bekezdésben meghatarozott
kivétellel- a legfeljebb 5,5 m-es épiletmagassagot meg nem haladd, els6sorban lakdéplletek
helyezhetdk el.

(2) A falusias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban

meghatarozottakon kivdl:

a) az adott épitési dvezetre vonatkozd normativ telekméret értékével megegyezé telekméretig
legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetések.

b) az adott épitési Ovezetre vonatkozd normativ telekméret értékét meghaladd telekmérettdl
legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazoé szallas rendeltetések.

(3) A melléképitmények kozll csak az épitési Gvezet épitési helyén belll helyezhet6 el:
a) a hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b) a haztartasi célu kemence, husfistold, jégverem, zoldséges verem,

c) az allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,

d) amezdgazdasagi géptarolo,

e) a haztartassal 6sszefliggd egyéb tarolé.

(4) A melléképitmények kozll az épitési dvezet épitési helyén kivil is elhelyezhetd:

a) akozmi becsatlakozasi mitargy,

b)  akerti épitmény,

c) aszabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop,

d) acsapadékviz gyiijto.

(5) Az épitési dvezetre iranyadd paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.

(6) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott épitési dvezetre
vonatkozé értekkel megegyezd, az épitési dvezetre vonatkozé normativ telekméretig. A normativ
telekméret értéke és annak haromszoros értéke kdze esd telekhanyadra vonatkozoan, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési dvezetre vonatkoz6 normativ érték 50 %-
a. A normativ telekméret haromszorosat meghalado épitési telek esetén, a haromszoros normativ
telekméret feletti telekhanyadra vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az
épitési dvezetre vonatkoz6 normativ érték 0 %-a.

(7) Kulénallé tarolé épllet éplletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a koételezé oldalkerti
méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken beluli gazdasagi zonaban helyezhet6 el.

(8) Az épitési dvezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lakoé rendeltetésli egység helyezhet6 el.

19. Telepiiléskozpont teriilet
20. §

(1) Telepiiléskdzpont teriilet (jeldlése: Vt) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény elhelyezés
megengedett.

(2) Az épitési dvezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési dvezetben az épitési helyen belll pinceszint és terepszint alatti épitmény kialakithato,
gépjarma tarolasara is.

(4) Az épitési ovezet teriletén legfeljebb 6 lakasos lakéépllet épithetd, ahol laké rendeltetési
egységenként 80m? telekhanyadot kell biztositani.
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20. Kereskedelmi szolgaltato teriilet
21. §

Kereskedelmi, szolgaltato terilet (jeldlése: Gk) épitési dvezet épitési helyén belll elhelyezhet6

éplletek:

a) anem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd tertlet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adodd, engedélyezett
biztonsagi tavolsag - kijeldlésére nem kerll sor, illetve, ha azon kivil esik.

21. Egyéb ipari terilet
22. §

(1) lpari teriilet - egyéb ipari teriilet (jeldlése: Ge) épitési dvezet elsésorban az OTEK 20. § (4)
bekezdésében foglalt épitmények és tevékenységek, valamint az energiaszolgaltatasi és a
telepilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezet teriletén elhelyezhetd a
gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithet6 terllet 10 %-a mértékéig, ha az adott Iétesitmény
védelmi dvezetének kijeldlésére — végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag
- nem kerul sor, illetve, ha azon kivil esik.

(2) A Ge-1 jell épitési dvezetben a megengedett legnagyobb éplletmagassag értékén tul a
technoldgiahoz tartozé, vagy azokat befogadd toronyszerii épitmények és a technolégiat 6vezé,
burkolé éplletrészek megengedett éplilet magassaga legfeliebb 30,0 méter lehet. Ahol az épitési
Ovezet vegyes és lakd épitési Ovezetekkel hataros, ott a nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletet csak az épitési dvezet hatartdl mert 30,0 méteres tavolsagon tul lehet
elhelyezni.

(3) Az épitési dvezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

22. Kiilonleges teriiletek eldirasai
23.§

A kuldnleges beépitésre szant tertletek épitési dvezeteire vonatkozé paramétereket a 2. melléklet
tartalmazza.

23. Sport teriilet
24. §

(1) A kuldnleges sport terulet (jeldlése: Ksp) épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek szabadidds,
sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célzé rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A kulonleges sport terllet épitési 6vezetben 6nalléan is elhelyezhetéek a rekreaciés, pihené
funkcidhoz kapcsolddo épitmények, 1étesitmények. Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény
és pinceszint csak az épitési helyen belll alakithato ki.

(3) Az épitési dvezetben rendeltetési egységenként egy szolgalati lakas létesithet6.

24. Mezbégazdasagi lizemi terulet

25. §
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(1) Akuldnleges mez6gazdasagi Uzemi terllet (jeldlése: Ku) épitési bvezetbe a meglévd és Ujonnan
létesil6 mezbgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek
feldolgozasa, tarolasa, a mez8gazdasagi gépek és szallitbeszkdzok javitasa folyik, nagytzemi
allattartas — kivéve a Ku-1 jell épitési dvezetet, ahol nagylzemi allattartas nem megengedett - vagy
mezdgazdasagi, illetve mezégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo feldolgozo tevékenység
befogadasara alkalmas.

(2) Az épitési bvezetben a folytatott tevékenységbdl elbirasra kertild védétavolsag a lakd 6vezeteket
nem érintheti.

(3) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgald lakas, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének kijeldlésére — a végzett tevékenységbdl
adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kertil sor, illetve, ha azon kivil esik.

(4) Az épitési bvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaro szigetelt
tarolékban, mitargyakban torténhet. Az allattarté épitményeket minden esetben vizzard
szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték el
100,0 méternél kdzelebb a felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok partjatél.

(5) A kilénleges mezbégazdasagi Uzemi Ku-2 jell épitési dvezet hataratdl, a szabalyozasi terviapon
rogzitettek szerint, illetve ennek hianyaban 300,0 méteres tavolsagon belll lakéépllet nem
létesithetd.

(6) A technologiahoz tartozé toronyszerli mitargyak megengedett legnagyobb magassaga
legfeljebb 30,0 méter lehet.

VI. Fejezet
A beépitésre nem szant terliletek elbirasai

25. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
26.§

(1) Kilénleges temetd (jeldlése: K-t) Gvezet terliletén a rendeltetéshez kapcsoldodd és azok
Uzemeltetéséhez szikséges épitmények helyezhetbk el. Az dvezetben kivételesen — nem 6nallé
rendeltetési egységként - elhelyezhet6 kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetési épitmény.
Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb éplletmagassag 10,0 méter. Az 6vezet
ellatasahoz szikséges parkold terilet kdzterlleten is elhelyezheté. Az dvezetben a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 6,0 méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

(2) A kilénleges beépitésre nem szant ,Megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé

terllet” (jeldlése: K-e) dvezetén beldl:

a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, mitargyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartast biztositd épitmények (portaépulet, szocialis épulet, raktar,
...stb.) helyezheték el;

b)  épllet legfeliebb 2%-os beépitettséggel, szabadon all6 beépitési méddal, az 5,0 m-es
éplletmagassagot meg nem haladdan, részleges kézmiivesitettség esetén létesithetd.

(3) Szennyviz telep (K-sz):
a) Az o6vezet a szomszédos gazdasagi terilet technoldégiai szennyvizének elhelyezésére
szolgalé tertlet.

b) Az dvezetben csak a miikddtetéshez sziikséges technoldgiai épitmények helyezhetbek el, a
telekterllet maximum 3 %-o0s beépitésével.

26. Kozlekedési és kozmii teriiletek eldirasai

27.§
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(1) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott utépitési terllete mentén létesitményt elhelyezni
csak az utépitési tertlet megtartasaval szabad. Ezt a teruletet az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védétavolsaga sem érintheti. A terliletbe esd, meglévd épitménnyel, kézmivel,
utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennem
tevékenység csak a szabalyozasi tervekkel dsszhangban torténhet.

(2) A kdzutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll utcabutorok elhelyezheték, illetve utcafasitas
(névényzet) telepithetd a kiilén 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint.

(3) A tervezett kozlekedési terlileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési terlletek - melyek egyben kézmiiteriletek is - dvezetei:

a) Gyorsforgalmi Ut dvezete (jeldlése: Kb-a)

b) 1. rendl kdzlekedési célu terilet dvezete (jelolése: Ko-1): dsszekdtd ut, gyjté ut
c) Il. rendl koézlekedési célu terilet dvezete (jeldlése: Ko-2): kiszolgald ut,

d) Mezbgazdasagi ut terilet dvezete (jeldlése: Ko-3),

e) Kotottpalyas kdzlekedési terillet dvezete (K6-v)

(5) Klltertleti mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) utak, f6 dll6utak esetén az ut szélétél mért 10 - 10
m-en belll beépitésre nem szant dvezetben, épitmény nem helyezhet6 el.

(6) Az orszagos mellékut és helyi gy(jté utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és
a belteruleten, illet6leg beépitésre szant tertletek menti szakaszain kétoldali jardaval kell ellatni. A
kiszolgal6 utakat egy- vagy kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali
jardaval kell kiépiteni.

(7) A vasuti kozlekedési terlleteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

27. Zoldteriilet elGirasai
28.§

(1) Kdzpark 6vezet (jeldlése: Z) bvezetben elhelyezhetd a 3,5 m-es homlokzatmagassagot meg nem

haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épliletmagassagot meg nem haladéan, 3%-os

megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermek
jatszészerek, stb.),

b)  aterllet fenntartasahoz szikséges épllet,

¢) nyilvanos wc,

d) szabadtéri szinpad,

e) vendéglato éplilet.

(2) A zoldterulet vezetekben épllet teljes kdzmdivesitettség esetén létesithetd.

(3) A zoldterllet dvezetekben a telek legalabb 70 %-at zdldfelllettel, illetbleg vizfelllettel fedetten
kell kialakitani.

28. Erdéteriilet eldirasai
29. §

(1) Gazdasagi erdéterilet (jeldlése: Eg) Ovezet elbirasai:

a) az ovezetben a maximalis éplletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdd- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles), amelyek
technolégiai okbdl legfeljebb 10,0 magassaguak lehetnek.
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b)  az 6vezetben éplleteket szabadon all6é épllet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-, oldal-,
és hatsokert figyelembevételével,
c¢) 0,5%-o0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) A védelmi erdétertilet (jeldlése: Ev) 6vezet elbirasai:

a) az Ovezetben elsédlegesen koérnyezetvédelmi célokat szolgald erdéteriletek tartoznak.

b) az dvezetben a kozml és a kozlekedési infrastruktira halézatok épuletnek nem mingsiilé
épitményei helyezhetdek el.

29. Mezbgazdasagi teriiletek eldirasai
30.§

(1) Mezdgazdasagi terllet - kertes (jeldlése: Mk) dvezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem

hasznalt teruletei tartoznak. Az 6vezet terlletén

a) a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezhetdk el.

b)  atelek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-t.

c) az éplleteket a telken, az oldalhataron all6 beépitési mdd szerinti épitési helyen belll kell
elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d) ujonnan legfeljebb 5,5 m épliletmagassagu gazdasagi éplilet helyezhetd el.

e) az dvezetben lakdéplilet és birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2) Mezbgazdasagi terilet - altalanos (jeldlése: M) oGvezetben a névénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint
a tevékenységhez szikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara szolgald
éplletek helyezhetdk el. Az dvezetben, ha a hatdsagi elbirasok az ott folytatott tevékenység
védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdék részére
lakéépulet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerll6 lakéépllet szamara szolgalo terilet nem
haladhatja meg az egyébként beépithetd terilet felét.

(3) Mezb8gazdasagi terllet - altalanos évezetben:

a) birtokkézpont kialakithato;

b)  nadas, vizallasos terllet miivelési agu teriletén épllet nem helyezhet6 el;

c) az dvezetben sajat mez6gazdasagi termék feldolgozo, tarold, arusitd rendeltetésl éplletet,
épitményt lehet elhelyezni;

d)  épuleteket elhelyezni a legalabb 6.000 m? nagysagot eléré terlileten, szabadon allé beépitési
modddal, maximum 9,5 m éplletmagassagu épulettel, a telekterilet maximum 3 %-os
beépitésével lehet;

e) 0ndlld lakdéépllettel a telekterlilet legfeliebb 1,5%-a, de legfeliebb 300m? épitheté be,
maximum 6,0 m épliletmagassagu épulettel, a legalabb 6.000 m? nagysagot elérd terileten.
Gazdasagi épulet hianyaban lakéépulet nem létesithetd;

f) a telken az épuleteket a szabadon all6 beépitési médhoz tartozg, legalabb 10 méter elé-, oldal-
és hatsokert altal meghatarozott telekrészen belll kell elhelyezni.

31.§

A mezdgazdasagi teriilet - altalanos dvezetben a birtokkdzpont kialakitasa - a vonatkozé OTEK

el6irasok figyelembevétele mellett - a kdvetkezd feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

a) birtokkdzpont a belterileti hatartél legalabb 200 m tavolsagra alakithaté ki uj tertileten vagy a
meglévé, kivett tertlet bévitéseként.

b)  agépjarml varakozohelyeket telken belll kell kialakitani.

c) birtokkdézpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeliebb 2 lakas,
létesithetd. Gazdasagi rendeltetés nélkil lakdéplilet Gnmagaban nem épithetd. A kdzvetlen
lakas céljat szolgald helyiségek brutto alapterulete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu
helyiségek bruttdé 0sszes alapteriletét, sem pedig a lakasonkénti brutté 300 m?-t.
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d) Dbirtokkézpont teriiletén, szabadon allé épulet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0 m-es
el6-, oldal-, és hatsokert figyelembevételével. A birtokkdzpont terlletét — amennyiben
természetvédelmi elbiras nem tiltjia — él6 sévénnyel és fasorral, vagy kettés fasorral kell
kdrbevenni.

30. Természetkozeli teriiletek
32.§

(1) Nyirmeggyes telepllésen a természetkozeli terlletek (jeldlése: Tk) Ovezeti lehatarolasat a
rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dvezetben épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

31. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
33.8§

(1) Vizgazdalkodasi terilet (jelolése: V) 6vezetében:

a) vizugyi érdekbdl a fécsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, 6nkormanyzati és lizemi csatornaknal 3-
3 m-es parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, kilterlleten csak gyepként
alakithato ki.

b) az Ovezetben a Vvizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz,

mikodtetéséhez, tovabba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgaldé szikséges
épitmények helyezhetdk el.

(2) Nyirmeggyes teleplilésen a vizgazdalkodasi teriiletek dvezeti lehatarolasat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

Vll. Fejezet
Zaro rendelkezések

32. A kdzség igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terveinek megallapitasarol szé6lé 3/2010. (lll. 29.) 6nkormanyzati rendelet moédositasa

34. §

(1) Hatalyat veszti a kozség igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol szolé 3/2010. (111, 29.) 6énkormanyzati rendelet.

(2) A rendelet elbirasait a hatalyba Iépést kdvetben inditott Gigyeknél kell alkalmazni.
33. Zaré6 rendelkezések
35.8§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

Sz6kéné Vadon Edit Bor Szabina
polgarmester jegyz6
Zaradék:

A rendelet 2023. junius 16. napjan kihirdetésre kerdlt.

Nyirmeggyes, 2023. junius 16.
Bor Szabina

jegyzé
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2. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési dvezeti normativ érték tablazat

A B C D E | F G H
1| Sajatos |Epités| Beépitési Az épitési telek Megenge
2 | hasznalat | i moéd || egkisebb|Legkiseb| Legkisebb |Legnagyob |dett max.
szerinti |Ovezet teriilet b zoldfeliilet b epulet
teriilet | jele (m?) |szélessé (%) beépitettsé | Magassa
g (m) g (%) g
3 | falusias Lf-1 |oldalhataro 640 12 40 30 5,5
lakoterllet n allé
Lf...
4 | teleplilés | Vt-1 |oldalhataro 480 - 25 50 7,5
kdézpont n allé
5| terilet | vt2 |oldalhataro| 480 - 25 50 55
Vi... n allé
6 | kereskedel | Gk-1 |oldalhataro| 1000 - 20 60 7,5
mi n allé
szolgaltato
tertilet
Gk...
7 |ipariteriilet| Ge-1 | szabadon 2000 - 25 50 11,0
— egyéb allo
g | terilet | Ge-2 |szabadon| 2000 - 25 50 9,0
Ge... allo
9 | kilénleges | Ksp | szabadon 2000 - 40 40 7,5
tertilet allo
10 K... Ki-1 | szabadon 2000 - 40 40 7,5
allé
11 Ki-2 | szabadon 2000 - 40 40 7.5
allé
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3. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Az Onkormanyzatot telepllésrendezési céljainak megvaldsitasa érdekében elévasarlasi jog illeti
meg az alabbi tertletekre: Nyirmeggyes kbzigazgatasi terliletén elévasarlasi joggal terhelt ingatlan
nincs.
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4. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO OSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

KST - kocsanyos tolgy - Quercus robur

MOT — molyhos télgy — Quercus pubescens

GY - gyertyan - Carpinus betulus
MJ - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatarjuhar) - Acer tataricum

MSZ - mezei szil - UImus minor
VSZ — vénic-szil - Ulmus laevis
MK - magas kéris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

EFU - egyéb flizek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium
AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkorte - Pyrus pyraster

KBO — kd6zb6nséges bordoka — Juniperus
FRNY - fehér nyar - Populus alba

communis

SZNY - szirke nyar - Populus canescens

RNY - rezgd nyar - Populus tremula
FTNY - fekete nyar - Populus nigra

TNY - tiszahati nyar - Populus nigra v. thevestina (csak fasorokban)

FFU - fehér f(iz - Salix alba

TFU - térékeny fiiz - Salix fragilis

KFU - kecskef(iz - Salix caprea

ME - mézgas éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevell hars - Tilia cordata

NYI - kdzbnséges nyir - Betula pendula
SZNYI - sz6rds nyir - Betula pubescens
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5. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi tervtdl eltérd, az épilet homlokzati vonalat kovetd

kialakitandé telekhatar
telekhatar

Szabalyozasi terv szerinti
szabdlyozasi vonal

épulet
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7. melléklet a 16/2023. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti teruletek

azonositd [név HRSZ Sors
zam

36414 llosvay tag 0167, 0168/5, 0168/3, 0125, 0120/1 1.

36418 Nyirmeggyes 2.Ih. |0182/5, 0182/1, 0167, 0162/1 2.

35606 Kossuth utca 1141, 1138/2, 1138/3, 719, 1139, 679, 718, 1137, 1140, 1104,|3.
1144/1, 1145/1, 1142, 380, 625, 937/1, 937/2, 937/3, 937/4

70709 Joénas-tag 0138/3, 0138/4 4.

70711 Toviskes-Kut 0140/28, 0140/29, 0140/30, 0140/31, 0140/32, 0140/33,|5.
0140/34

70713 Jarmi-uti-dilé 0135, 0134/25, 0134/23, 0134/24, 0134/27, 0134/26, 0136/1,|6.
0136/2, 0134/11

70715 Hosszu-ddlé 1. 0134/30, 0134/31, 0134/35, 0134/34, 0134/33, 0134/32,|7.
0134/36, 0134/38, 0134/37

70717 Hosszu-ddlo 1. 0129, 0124/34, 0124/33, 0124/37, 0124/36, 0124/35, 0124/38,|8.
0124/40, 0124/39, 0134/9, 0134/8, 0124/41, 0134/5, 0134/6,
0134/7

70719 Fehér-tag I. 0120, 0126/5, 0119/10, 0126/2, 0119/12, 0119/11, 0126/3,|9.
0119/22, 0119/17, 0119/18, 0119/21, 0119/19, 0119/20,
0126/4, 0119/24, 0119/23

70721 Fehér-tag Il. 0119/22, 0119/21, 0119/19, 0119/20, 0119/23, 0106/2 10.

70723 Ontozott teriilet 095/3, 095/60, 095/61 1.

70725 Bogyos kert 091/14, 091/29, 091/28, 091/30, 091/31, 091/32, 091/33,[12.
091/25

70727 Szentmiklosi-dilé |069/5, 069/4, 069/3, 069/2, 069/1 13.

74023 Kovacsok kertjie  (071/8, 071/18, 071/20 14.

74025 Fehér-tag Il 0119/17, 0119/1, 0119/2, 0119/3, 0119/5, 0119/4, 0119/6,[15.
0119/14, 0119/7, 0119/9, 0119/8, 0119/16, 0119/15

74027 Pet6fi Tsz-t6l D-re |0110/10, 0109, 0108/5, 0108/6, 0108/7, 0108/11, 0108/10,[16.
0108/9, 0108/8, 0111/17, 0111/18, 0111/19, 0111/20, 0110/6,
0108/13, 0108/14

74029 Pet6fi Tsz-t61 DNy-|243/13, 243/12, 243/16, 243/15, 243/14, 243/3, 243/5, 243/6,|17.

ra 243/4, 243/7, 243/11, 243/9, 243/10, 243/8, 0113/2, 0114,

0111/11, 0111/10, 0111/6, 0111/7, 0111/8, 0111/9, 0111/5,
243/1

79029 Nadas-kert 654, 561, 560, 565/1, 565/3, 566/1, 566/2, 569, 567, 568, 563,(18.
564, 554/1, 554/2, 557/1, 535/1, 545/2, 529, 570, 498/1, 499,
572, 510, 581, 571, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507,
508, 509, 511, 512/1, 512/2, 514, 515, 516, 517, 518, 545/1,
545/5, 545/4, 548/1, 548/2, 549, 550, 551, 519, 530, 531, 532,
533, 534, 535/2, 536, 537, 538, 539, 540, 541/1, 541/2, 542,
543, 544, 606, 607, 608, 609, 611, 604, 603, 602, 601, 553,
574, 576/1, 573, 580, 552, 576/3, 612/1, 576/2, 557/2, 557/3,
605, 600

79031 Egyhaz-tag 0160/40, 0160/42, 0160/44, 0160/46, 0160/48, 0160/50,(19.

0160/52, 0160/54
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80217

Szentmiklosi-dl6
I.

069/5, 069/10, 069/7, 069/6

20.

80223 Papos-hegy 0135, 052, 0134/48, 0134/47, 0134/49, 0134/50, 0136/15,|21.
0136/16, 0136/26, 0136/27, 0136/28
90135 llosvay-tag 2. 0167, 0168/5, 0168/3, 0166/3, 0166/5, 0166/6 22.
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